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RESUMO

Uma pericia em impermeabilizacdo € um frabalho investigativo da andlise dos
efeitos das manifestacdes patoldégicas da passagem da dgua ou fluidos através das
estruturas das edificacdes. As causas devem ser elucidadas e identificadas nas suas
origens, neste esforco investigativo, tendo como referéncias o cumprimento das
normas técnicas prescritivas da ABNT e das leis vigentes do CDC, cédigo de defesa
do consumidor e do CPC, cédigo de processo civil. Uma pericia é realizada para
balizar uma contenda judicial, onde o entendimento entre as partes envolvidas ndo
ocorreu ou na busca de solucdo por uma necessidade técnica e ambas contam
com a melhor informacdo possivel por parte do perito. O objetivo deste trabalho é
abordar o bem fazer de uma pericia a luz das interfaces com as normas técnicas e
as leis em vigor, que impactam na impermeabilizacdo.

Palavras-chave: Impermeabilizacdo, pericia, normas técnicas e legislacdo
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INTRODUCAO

Antes de comecar é necessdrio entendermos que existe uma estrutura burocrdtica
e formal, guando tratamos da necessidade de uma pericia para definir
responsabilidades de protecdo em um elemento construtivo, privado ou publico,
muito comum em nossas cidades. Normalmente desprestigiado, que se convive
com abusos no seu uso, que ndo chama a atencdo até que ocorra um desastre e
principalmente é fratado com um bem menor e sem importancia.

Estamos falando dos milhares de terracos, sacadas e marquises em estrutura de
concreto armado, em todos os tipos de edificacdo, que € um partido de
arquitetura imprescindivel ao conforto de todos os seus beneficidrios, quanto a
protecdo as infempéries, desde o século XX e permanece com este objetivo até os
dias de hoje.

Vamos listar algumas das atribuicdes e obrigacdes do poder publico federal,
estadual e municipal, que sdo reguladas por um conjunto de leis. Sem se estender
aos meandros de toda a legislacdo e para melhor focar, seguem as principais leis,
pertinentes ao nosso tema.

1- Constituicdo Federal
2- Estatuto da Cidade
3- Codigo Civil

AqQui comeca o “imbroglio”, pois ao ocorrer um desabamento de uma marquise e
tendo que se demonstrar as responsabilidades pecunidrias, de fulcro civil e até
criminal, no caso de ocorréncia de vitimas, vamos observar que existem diversas
interfaces, as quais elencamos as que consideramos mais relevantes neste processo.

Constituicao Federal:

Capitulo IV
Dos municipios

Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;
Il - suplementar a legislacdo federal e a estadual no que couber;

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano;

IX - promover a prote¢do do patrimonio histérico-cultural local, observada a
legislacdo e a acdo fiscalizadora federal e estadual.

Capitulo I
Da politica urbana

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder PUblico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes.
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§ 1°- O plano diretor, aprovado pela Cadmara Municipal, obrigatdério para cidades
com mais de vinte mil habitantes, € o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana.

§ 2° - A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor.

Estatuto da cidade

Regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e dd outras providéncias.

Art. 1e Na execucdo da politica urbana, de que tratam os artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal, serd aplicado o previsto nesta Lei.

Pardagrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Caodigo Civil
Art. 186. Aquele que, por acdo ou omissdo voluntdria, negligéncia ou imprudéncia,

violar direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato
ilicito.

Art. 1.277. O proprietdrio ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar
as interferéncias prejudiciais & seguranga, ao sossego e a saude dos que o habitam,
provocadas pela utilizacdo de propriedade vizinha.

Ou seja, a quem reclamar ou recorrer quando este emaranhado de leis, posturas,
normas, pode deixar a todos atordoados?

Para melhor entendimento de qual é a recorréncia que podem levar a desastres os
elementos construtivos foco deste trabalho e normalmente tendo a auséncia ou
falha da impermeabilizacdo como fator propulsor do evento, vamos tracar uma
breve linha de tempo em um historico.

HISTORICO

Vamos elencar uma série de fatos documentados pela midia comum e publicacdes
especializadas, evidenciando que os acidentes e incidentes ocorridos com
marquises, sacadas e terracos vem de longa data e tem sido motivo de discussdo
que envolve a presenca de um perito para estabelecer o nexo causal da falha de
engenharia.
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Rio de Janeiro - RJ

Das 930 marquises vistoriadas na cidade do Rio de Janeiro — RJ, entre dezembro de
2006 € janeiro de 2007, 30% apresentaram algum fipo de problema.

bz | | y L Ir"

e

2

Foto 1- Fonte - Defesa Civil do Rio de Janeiro sobre a queda de marquise em
26.02.2007

Maringd - PR

A queda abrupta da marquise do 15.° andar do edificio Don Gerénimo, em
Maringd, foi a principal causa da destruicdo das outras 15 sacadas do prédio na
madrugada do Ultimo dia 26/10/08. De acordo com o laudo, o que ocasionou a
gueda da marquise foi a corrosdo das armaduras de sustentacdo, que estavam em
elevado processo de degradacdo, explicou o dir. da Defesa Civil Jurandi André.

Fotos 2 e 3 - Fonte - O Didrio do Norte do Parand — Qutubro de 2008
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Brasilia — DF
Fiscalizacdo interdita marquise na 506 Sul

A Defesa Civil junto com a Secretaria de Ordem PUblica, Social e de Controle
Interno realizaram uma operacdo conjunta de fiscalizacdo na avenida da W3 Sul
para verificar a situacdo das marquises. Além da interdicdo no Bloco-A da 506 Sul,
outros oito prédios foram notificados, na manhd da quarta-feira de 28.01.09.
Segundo os agentes da Defesa Civil, guem possui ou mora em edificios onde hd
marquises, deve ficar atento & manutencdo. Durante o periodo chuvoso, o principal
problema que aparece sdo as infiltracdes, que causam a oxidacdo dos ferros que
sustentam o concreto. SGo necessdrias inspecodes periddicas, feitas por profissionais
de engenharia civil, e a impermeabilizacdo dessas construcoes.

De acordo com o coédigo de Edificacdes do DF, € dever do proprietdrio, usudrio ou
sindico se responsabilizar pela conservacdo do imdvel. Caso as marquises ndo
sejam inspecionadas regularmente, a pessoa responsdvel poderd responder
criminalmente se houver danos a terceiros.

Fonte — Jornal de Brasilia-DF — janeiro de 2009
Santos - SP

Em fevereiro de 2001, a marquise do edificio José M. D' Almeida, sobre o restaurante
Independéncia no Gonzaga, caiu. O acidente causou a morte de Hamilton Ramos
de Jesus e deixou sete feridos.

Em maio de 2003, a marquise do edificio Florida, no canal 2 com a Av. presidente
Wilson, ruiu e atingiu um carro e uma banca de jornais.

Em fevereiro de 2004, sacadas de dois apartamentos do edificio Granville, no
cruzamento da Av. Washington Luiz com a R. Azevedo Sodré, despencaram. N&o
houve vitimas. Em maio de 2007, sacadas do edificio Village, no canal 4, fambém
foram abaixo e atingiram a guarita do condominio.

A precariedade do sistema de impermeabilizacdo pode contribuir para o colapso.
O excesso de carga de outdoor e placas também deve ser visto com rigor

Foto 4 — Fonte — Jornal A Tribuna de Santos-SP em 03.03.2010
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Marquises: 26 infimacdes no centro

Noventa e seis proprietdrios de iméveis com marquises do cenfro de Santos — SP,
terdo que apresentar laudos de vistoria assinados por um perito. Eles foram
intimados em operacdo da Prefeitura. Outras trés intimacdes determinaram
demolicdo imediata de marquises. Mais 32 notificacdes deverdo ser feitas por edital
no Didrio Oficial.

Marcelo Celino,
chefe da
Coordenadoria de
Instalagdes da
Siedi, vistoria a
marquise do
namero 216 da
Ruada
Constituicao, que
apresenta sinais
de infiltraco e
umidade em
varios pontos

Estrutura de
concreto da
marquise do
nimero 414 da
Rua General
Camara esta
envergada por
causa da

Foto 6- Fonte — Jornal A Tribuna de Santos-SP em 04.02.2011

Para confirmar que estes problemas ndo ocorrem sé nas cidades citadas segue
uma tabela publicada em revista especializada, referente a marquises.
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Tabela 1 - Fonte — Artigo cientifico da Revista Concreto & Construcdes — Edicdo 46

e estruturas similares no Brasil

G

Ed Taveres (RJ][4] 1995 Maodeclarado 1ferdo  Laje engastads

Tabela 1 = Levantamento de casos de desabamento de marguise

Edificacao Ano do H.“"d:‘ Tipo estrutural Agentes Causadores
; i Corrostio de armadura
B MociroR(4) 1990 Neodeckradp 1mat  LAESHIRMR e ebrmentn
insuficiente
Corrosdo de armaduras
. 1mortoe  Lapsobrevigs  Sobrecarga devido 8 sucessivas
Ed Teminus (R} [4] 1992 Meo declaradd plerdos’  engasiade  camadas de impermesblizacio,
Recta da Tiuca (RJ) Laje sobre i
Urante da Tiuca |& S00rE Wga Dimensionamento incorretn
(5] 1992 3Fanos  nenhuma ngastata Eiviisio o aiadiies
Laje engastada em
PO T 1998 >Sos renhuma parede e lenrn  Covosdo de armadiras
macica
Excesso de agua por falta
de drenagem

Sobrecarga de letreiro apoiado

sobre 8 manguse
Ial posicionamento da
armadura negativa
; i Sobrecarga por sucessias
mpﬂ'ﬂmm””{'&mﬂﬁam 1896 4Baos  renhoms  Lajpengastade  camadas sobrepostss de sistemas
i de impermeahilizagio
Excesso de égua por faka
de drenagem
1 morto & < Corrosdo de armaduras
Hotel Palsce (B4} (3] (8] 2000 BBancs g Mao declarado Ercassg do 4gua 1o crenada
Corrosao de armaduras
Ed M. DAmeida[313) 2001 Naodeclrado L7008 Naodecrsdo  Excesso de sgua porfli
de drenagem
Ed, Granvlle [14-16) 2004 24 anos  nenhuma  Laje engastada Maalnmuulfganment_o o
Ariiteatro do Genero de _
Cifncias Socias Aplicadas 5006 7 2mortos g Lalesobreviga  Excesso de agua néo drenada
md&%lmm 05 2Nfendos  engastads Dorvosdo de maduras
Bar Parada Obrigatoria - 50 AMODSe o deriara = i
Vil lsabel [RJ) [25-26) 2008 A0S " faridos A0 declarado orrosan de armaduras
MG 2007 dDwos A7UNRS Napdeohran  OTORQCEamahres

Méo declarado

am

im

Méo declarado

2m

240m

Man declarado

Nao declarado

Nan declarado

&m

Nao declarado

am

E importante ressaltar que temos normas técnicas (os valores estabelecidos em
norma (2 kN/m2, sem acesso publico, e de 3 kN/m2, com acesso publico) sdo mais
do gue suficientes para garantir a seguranca estrutural. Isto € importante observar
para limitar o sobre peso em marquises, como publicado na midia técnica
advertindo & possiveis patologias no uso das edificacdes, por mudanga de uso ou

hdabitos.

& 15° Simpdsio Brasileiro
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Foto 7 - Fonte — Revista Techné — Marco de 2010

“Sacadas, terracos e marquises sofrem com a acdo do tempo, por estarem ao ar
livre. Por isso, as impermeabilizacdes desses locais devem funcionar
adequadamente, evitando a penetracdo de umidade no concreto e a
consequente oxidacdo das armaduras, sua perda de secdo, deformacdo da
estrutura e até mesmo sua ruina a médio ou longo prazo. Considera-se tfambém que
os agentes agressivos sdo hoje muito mais infensos do que hd algumas décadas, o
que resulta na deterioracdo natural das estruturas. Por isso, a Abece, Associacdo
Brasileira de Engenharia e Consultoria Estrutural, recomenda a inspecdo periddica
de marquises.”

Como sempre € necessdrio lancar mdo do que é publico para caracterizar que
existem penalidades cabiveis pelo descaso na manutencdo ou falta de cuidado na
execucdo de obras, que trazem prejuizos materiais, danos fisicos e até ébitos.

Como o exemplo, segue breve transcricdo de acdo transitada em julgado, do TJFT.

A Construtora Argus Ltda. foi condenada a pagar R$ 20 mil a um casal por danos
morais, devido a defeitos na construcdo de imdvel comprado pelos autores. Além
da indenizacdo, a construtora terd de corrigir os defeitos.

A decisdo do juiz da 1° Vara Civel de Taguatinga foi confirmada pela 1¢ Turma Civel
do TJDFT. Nao cabe mais recurso ao Tribunal. Como os problemas no apartamento
se deram apenas por vicio na construcdo, o juiz condenou apenas a primeira ré,
Construtora Argus, a realizar os reparos necessdrios no apartamento, devendo
refazer o servico de impermeabilizacdo do pavimento do terraco e outros
procedimentos técnicos no prazo mdximo de 35 dias corridos. Além disso,
condenou a construtora a indenizar em R$ 10 mil reais cada um dos autores a titulo
de danos morais.

"As consequéncias dos vicios da construcdo ndo foram puramente estéticas, mas
de situacdo que atinge a saude, j& que o apartamento onde residem tornou-se um
ambiente insalubre”, afirmou o relator. A decisdo da Turma foi unénime.

Fonte: Tribunal de justica federal de Taquaritinga-DF (JDFT) em 13.01.2011

Impermeabilizagdo
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CONSIDERACOES

Lembrando que qualguer obra ou edificacdo no Brasil deve ter um responsavel
técnico, Engenheiro ou Arquiteto e que este profissional ndo pode desconhecer as
normas técnicas e muito menos descumpri-las.

Seguem algumas consideracdes para corroborar a importéncia das normas
técnicas, bem como a sua observ@ncia por todos, uma vez que na atividade
impermeabilizacdo, um perito & sempre contratado para estabelecer o nexo causal
de uma falha de engenharia.

As normas técnicas ndo sdo leis, mas tem forca de obrigatoriedade e segundo a
resolucdo n° 6, de 02.12.2002, do CONMETRO, norma técnica é:

“Documento estabelecido por consenso e aprovado por organismo reconhecido
que fornece, para uso repetitivo, regras, diretrizes ou caracteristicas para atividades
ou seus resultados, visando a obtencdo de um grau 6timo de ordenacdo em um
dado contexto.”

Se uma norma técnica € aprovada por consenso por técnicos e profissionais
habilitados a este fim, submetida a consulta nacional e o com o objetivo de ser
benéfica a sociedade civil em geral, porque ndo a usar para este fim?

Todos os intervenientes nas fases de uma obra, no projeto, execucdo, fornecimento
de insumos, prestadores de servico e até o usudrio da edificacdo tem interesses
comuns, que sGo econdmicos e socidis.

A obrigatoriedade de cumprimento das normas técnicas decorre de um dever
ético/profissional, contratual e legal.

A ndo observ@ncia das normas técnicas tem consequéncia e penalizacdes, como
ilustrado no exemplo da acdo transitada em julgado, do TJFT, citada anteriormente,
neste trabalho.

Quanto ao cédigo de ética profissional, franscrevemos parte da resolucdo
1002/2002 do CONFEA, sobre o dever dos profissionais de Engenharia e Arquitetura:

Artigo9° - No exercicio da profissdo sdo deveres do profissional:
II1-Nas relagcdes com os clientes, empregadores e colaboradores:

f) Alertar sobre os riscos e responsabilidades relativos as prescrigoes técnicas e ds
consequéncias presumiveis de sua inobserv@ncia;

g) Adequar sua forma de expressdo técnica as necessidades do cliente e as
normas vigentes aplicaveis;

Quanto aos deveres contratuais, femos no artigo 20 da lei 8.078 de 1990 do CDC -
Codigo de Defesa do Consumidor onde um fornecedor ou prestador de servicos
tem que prover um produto ou servico de qualidade.

E ainda temos o reforco de que € um direito do contratante ou adquirente, receber
um produto ou servico adequado para os fins que razoavelmente dele se espera.

Quanto ao dever legal, as normas técnicas devem ser observadas por fodos
envolvidos na obra, e torna-se l6gico de que os requisitos e técnicas dispostas sejam
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cumpridas. E o ndo cumprir com as exigéncias tem consequéncias e penalidades,
como prevé o artigo 615 do Codigo Civil.

“Concluida a obra de acordo com o agjuste, ou o costume do lugar, o dono é
obrigado a recebé-la. Poderd, porem, rejeita-la, se o empreiteiro se afastou das
instrucdes recebidas e dos planos dados, ou das regras técnicas em trabalhos de tall
natureza.”

E isto ndo evita para o contratado, o risco de responsabilizacdo por eventuais
problemas futuros, pois podemos ressaltar alguns artigos do CDC que protegem o
consumidor:

Protecdo contra riscos provocados por prdticas no fornecimento de produtos ou
servicos (CDC, artigo 6°, 1)

Protecdo confra riscos a saude e seguranca (CDC, artigos. 8% 12, §1°; 14, §1°)

Recebimento de produtos de qualidade, préprios e adequados para 0 consumo
(CDC, artigos 18; 20)

Efetiva prevencdo de danos patrimoniais (CDC, artigo 6°, VI e VII)

Para as obras puUblicas, temos um pouco mais, além informagdes pertinentes as
responsabilidades, ja citadas, as quais podemos ressaltar o prescrito na Lei 8.666/93,
conhecida como Lei de licitacodes.

Art. 6° - Para os fins desta lei considera-se:

X — Projeto executivo —o conjunto dos elementos necessdrios e suficientes a
execucdo completa da obra, de acordo com as normas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas(ABNT).

Art. 12 - Nos projetos bdsicos e projetos executivos de obras e servicos, serdo
considerados principalmente os seguintes requisitos:

VI — Adocdo das normas técnicas adequadas

E todos que ja participaram de uma licitacdo publica sabem que as consequéncias
do ndo atendimento das normas técnicas, podem ser:

— Desclassificacdo do participante na licitacdo;
— Rejeicdo do produto;
— Abatimento do preco;

— Risco de responsabilizacdo por eventuais problemas futuros.
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CONCLUSOES

O objetivo deste trabalho é abordar o bem fazer de uma pericia que impactam na
impermeabilizacdo, a luz das interfaces com as normas técnicas e as leis em vigor.

As ferramentas para este bem fazer uma pericia em impermeabilizacdo, foram
apontadas e descritas no corpo do texto em tela, apesar de sempre temos a
tentacdo, cartesiana, de montarmos uma tabela indicativa, uma anamnese dos
problemas patoldgicos, um passo a passo para facilitar os interessados nesta
jornada.

Temos ainda para auxiliar aos que militam na drea de pericias, inUmeros trabalhos
apresentados em simposios e conferéncias, as normas e procedimentos que estdo a
disposicdo dos interessados e entre elas podemos citar a ABNT NBR 13352 ou as
diretrizes publicadas pelo IBAPE, Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias, quanto a
normativas bdsicas para pericias em engenharia ou avaliagcdo de bens.

Isto representa para os profissionais de engenharia e de arquitetura, um vasto
conjunto de ferramentas capazes de fornecer apoio para identificacdo de
manifestacdes patoldgicas na impermeabilizacdo e suas consequéncias na
estanqueidade de uma edificacdo e com este objetivo, ressalvo um comentdrio do
pesquisador Appleton de 2002.

"O diagnodstico acerca do estado de conservacdo e segurangca de uma
edificacdo ndo pode depender exclusivamente de meios tecnoldgicos,
requerendo o exercicio permanente da experiéncia de profissionais que, olhando,
sabem “ler” o edificio, entendé-lo na sua complexidade, orientando e
disciplinando, desse modo, o recurso as referidas técnicas.”

Ou seja, quanto se tem a necessidade de efetuar uma pericia de
impermeabilizacdo, precisamos “ler” a edificacdo, pois realmente a expertise para
saber a origem das infilfracdes requer profissionais habilitados e qualificados para
este mister.

Entendemos que o papel mais contributivo de um perito a sociedade, ndo € so
identificar as origens e os responsaveis pelos danos, dolo ou prejuizo material em
uma edificacdo.

O objetivo de uma pericia em impermeabilizacdo é de diagnosticar o melhor
possivel as potenciais manifestacdes patoldgicas apresentadas nos edificios
visitados, dando aos responsdveis pela manutencdo ou de projetos, a possibilidade
de optar pela solucdo mais adequada as suas necessidades e tipologia construtiva.

Esta &€ a maior confribuicdo de um perito, o de proporcionar esclarecimentos e
informacdes cabiveis, em cada uma de suas pericias, para que 0s erros Ndo
persistam ou se repitam.

Ganha quem promoveu a acdo indenizatéria, ganha quem participou da obra
como profissional, ganha o fornecedor e por fim ganha a sociedade como um
todo. Queremos uma impermeabilizacdo durdvel e que se evite o seu refazimento
em tempos muito mais curtos que os desejdaveis.
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Temos ainda um paradigma com a sustentabilidade ambiental e para isto citamos
dois autores dedicados a este tema, que para 0 Nosso caso & termos a maior
expectativa de vida Util possivel a impermeabilizacdo.

A construcdo civil, (Kerorguen-2005) é responsavel por 40% de toda emissdo mundial
de CQO?, pela extracdo de 40% de todos os recursos naturais e pela producdo de
40% de todos os rejeitos produzidos no planeta.

Considerando que os edificios durante seus 50 anos de vida Util média construcdo,
manutencdo e demolicdo, consomem (Adam-2001), 50% de toda energia global,
pode-se afirmar categoricamente que esta industria representa a atividade
humana de maior impacto sobre o meio ambiente.
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